ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KAZIMIERZ DOLNY

- grudzier 2007 -

Uchwata Nr XV/101/07



Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym
z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kazimierz Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806;
zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Nr 102, poz. 1055; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1551 i
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr
130, poz. 1087) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXVII/249/06 Rady Miejskiej w
Kazimierzu Dolnym z dnia 17 lutego 2006r w sprawie przystgpienia do zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kazimierz Dolny

Rada Miejska w Kazimierzu Dolnym uchwala, co nastepuje:

CZESC 1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1. 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwany dalej planem obejmujacy obszar wedtug zatgcznika graficznego okreslonego
w uchwale Nr XXXI1/249/06 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym wraz z rysunkiem
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kazimierz Dolny;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.




4. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny w granicach
objetych zmiang planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu
warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci i inwestyciji
umozliwiajgcych wielofunkcyjny rozwoj miasta i gminy z uwzglednieniem zasady
rozwoju zrownowazonego;

2) ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikaciji;

4) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkciji.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszga uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumiecC ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1 uchwalty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali
1:1000, okreslony w § 1 ust. 1uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie i zasady
zagospodarowania, oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 6 uchwaty;

5) przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym i roznej funkgciji, ustalone niniejszym planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
swobodnego sytuowania budynkow (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow
kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii, wyznaczonej na rysunku
planu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkosS¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

9) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
posiadajgce pokoje przeznaczone na wynajem, celem obstugi ruchu
turystycznego;

10)przeznaczenie podstawowe — zasadnicza, okreslona funkcja terenu decydujgca o
jego zagospodarowaniu w przewazajgcej czesci lub determinujgce sposéb
zagospodarowania i korzystania z nieruchomosci, ktéra obejmuje nie mniej niz
60 % powierzchni dziatki na danym terenie (chyba, ze ustalenia szczego6towe
planu stanowig inaczej);

11)przeznaczenie uzupetniajace — to funkcja spokrewniona z funkcjg podstawowsg i
nie powodujgca negatywnego oddziatywania na funkcje podstawows;




12)maksymalna wysokos¢ — nalezy przez to rozumieé¢ wysokosc¢ liczong od najnizej
potozonego punktu terenu przy budynku do kalenicy.

§ 4. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i okreslone symbolami;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z okresleniem elementow
zagospodarowania przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego z okresleniem
nakazow, zakazow, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy,
C) gabaryty obiektow,
d) geometrii dachu;

5) zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci z okredleniem parametrow
uzyskanych dziatek;

6) zasady rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

8) stawke procentowg, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowa optate
wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty)
obowigzuje w zakresie:
1) granic obowigzywania ustalen planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) elementdw infrastruktury techniczne;.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych
terendw oznacza sie na rysunku planu wedtug nastepujgcej zasady:
1) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowg forme
przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw, okreslone w ustaleniach
planu wedtug § 6.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 6. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajagce w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenow:
1) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) US/U — tereny ustug sportu i rekreacji z zabudowg ustugowa, z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej;




3) MZ — tereny budownictwa zbiorowego;

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
pensjonatowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. W ramach ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zawarte w ustaleniach szczegdétowych terendw;

2) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz
w zakresie zmiany pokry¢ dachowych istniejgcych obiektow budowlanych,
obowigzuje stosowanie koloréw i obrobek blacharskich, nawigzujgcych do
kolorow w otaczajgcym krajobrazie, z wykluczeniem Kkolorow jaskrawych
prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku;

3) dla elewacji budynkéw obowigzuje stosowanie takich materiatow, jak: kamien
naturalny, tynk, drewno;

4) w zakresie kolorystyki elewacji, obowigzuje nawigzanie do zabudowy sagsiedniej,
zakaz stosowania koloréw, ktére prowadzg do nadmiernej ekspozycji budynku w
otaczajgcym krajobrazie;

5) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych przeset ogrodzen w czesci
frontowej dziatki i od przestrzeni publicznych;

6) ustala sie obowigzek odtworzenia otwar¢ widokowych poprzez wycinke
zadrzewien w granicach oznaczonych na rysunku planu, w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz stuzbami Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego;

7) na terenie objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady zwigzane z podziatem nieruchomosci
na odrebne dziatki budowlane:

1) w ramach istniejgcego podziatu dopuszcza sie wydzielenie odrebnej dziafki
budowlanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.US/U, 1.MZ
oraz 1. MN, przy czym max. powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej
wynosi 1500m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz 2500 m? dla
zabudowy pensjonatowej;

2) na pozostatych terenach nie ustala sie zasad podziatu nieruchomosci;

3) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej 25 mb;

4) plan nie ustala zasad scalania nieruchomosci;




5) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg
urzadzen infrastruktury technicznej;

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

§ 9. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) Teren wpisany jest do rejestru zabytkébw pod nr A/46 — jako zespdt
urbanistyczno-architektoniczno-krajobrazowy, dla ktérego ustala sie ochrone i
zachowanie wartosci miejsca;

2) Nowe zagospodarowanie nie moze przestania¢ pola widokowego przetomowej
doliny Wisty ze wzgledu na duzg ekspozycyjnosc¢ terenu i walory krajobrazowe;

3) Wprowadzenie ustalonego niniejszym planem nowego zagospodarowania terenu
mozliwe po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw oraz z
Dyrektorem Zespotu Parku Krajobrazowego Wyzyny Lubelskiej;

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 10. 1. Teren potozony jest w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla catego terenu objetego ustaleniami planu potozonego w granicach

Kazimierskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje uzytkowanie zgodne z

naturalnymi uwarunkowaniami.

3. W ramach ochrony srodowiska ustala sie:

1) zachowanie wartosciowych form drzew | zadrzewien oraz wartoSciowych
elementdw zieleni wysokiej w obszarach oznaczonych na rysunku planu;

2) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie wycinke z ograniczeniem
do niezbednego minimum dla wytyczenia torow zjazdowych w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.US;

3) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla terenéw chronionych akustycznie
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i obiektéw wyciggu
narciarskiego wraz z urzgdzeniami technicznymi;

5) zakaz trwatej ingerenciji w rzezbe terenu.

Rozdziat 7
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Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie terenu z systemu zbiorczego doprowadzenia wody z istniejgcego
wodociggu lub innych zrédet zgodnie z przepisami szczegdlinymi;

2) budowa sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dostawce wody i
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) w rejonach zabudowy sie¢ wodociggowg wyposazy¢ w hydranty nadziemne
p.poz. zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji wiasnego ujecia wody.

§ 12. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych przez realizacje uktadu kanalizacji;

2) budowa rozdzielczej sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przepisami
szczegolnymi;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do wdd powierzchniowych i
gruntu;

4) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych — zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie sciekéw;

5) odprowadzanie wéd opadowych do istniejacej i rozbudowywanej gminnej sieci
kanalizacji deszczowej poprzez sptyw powierzchniowy. W wypadku realizacji
ciggébw zorganizowanych, otwartych lub zamknietych — odprowadzanie do
odbiornika lub kanalizacji deszczowej gminnej po uprzednim mechanicznym
oczyszczeniu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng istniejgcych przytgczy z istniejacej sieci;

2) budowa, przebudowa sieci i urzgdzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu z
gestorem sieci;

3) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie
mocy do istniejgcych bedzie uzaleznione od warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytgczenia i dostarczania energii elektrycznej. W przypadku
odmowy przytgczenia z powodu braku ww. warunkow oraz braku zastrzezen od
tej umowy ze strony przez odpowiednie instytucje przytgczenie moze byc¢
kontynuowane przez strony na okreslonych warunkach;

4) ewentualna przebudowa linii kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych
obiektow z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi, w zaleznosci od rodzaju
obiektu odbywacC sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej
zabudowy, na podstawie warunkow przebudowy okreslonych przez Wiasciciela
sieci i zawartej umowy cywilno — prawnej;

5) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie
budowe linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych 15/04 kV w uzgodnieniu z gestorem sieci;

6) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki przy scianach bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych;

7) rozbudowe lub przebudowe sieci elektroenergetycznej nalezy przewidywac w
pasach technicznych paséw drogowych;

6



8) w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
nasadzania drzew, lokalizacji budynkow oraz sktadowania materiatow.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie z lokalnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu ekologicznych
nosnikdw energii (prad elektryczny, olej opatowy niskosiarkowy, energia
odnawialna, wierzba energetyczna, ekogroszek, gaz ziemny, itp.).

§ 15. W zakresie telekomunikaciji:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z projektowanych linii i urzadzen
telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych przez operatordw sieci i zgodnie
z przepisami szczegoélnymi;

2) zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowe.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzek zbiérki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie
kazdej nieruchomosci z wprowadzeniem ich segregacji;

2) wywoz odpadéw w systemie zorganizowanym wediug zasad okreslonych w
przyjetym Uchwatg Rady Miejskiej programie ochrony srodowiska i planie
gospodarki odpadami w miescie i gminie Kazimierz Dolny.

§ 17. Plan dopuszcza realizacje nieprzewidzianej w tym planie infrastruktury
technicznej, badz jej zmiany na wszystkich obszarach w razie wystgpienia takiej
potrzeby i zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie komunikacji

§ 18. W zakresie potrzeb parkingowych, ustala sie:
1) zapewnienie petnych potrzeb parkingowych Ilub postojowych, przy czym w
odniesieniu do poszczegodlnych funkcji i przeznaczenia ustala sie:
a) restauracje, kawiarnie,— 5 — 10 stanowisk na 100 m?,
b) obiekty handlowe — 5 — 10 stanowisk na 100 m? powierzchni sprzedazy,
c) ustugi sportu — min. 10 stanowisk na 100 uzytkownikéw.

2) zapewnienie petnych potrzeb parkingowych lub postojowych ustala sie poprzez
parkingi miejskie zorganizowane na terenie miasta.

Rozdziat 9




Ustalenia szczego6towe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MZ, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny mieszkalnictwa zbiorowego, w ramach
utrzymania istniejgcego  zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem
przebudowy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania istniejagcej zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym w przypadku jej przebudowy:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni
wyznaczonego terenu,

b) maksymalna wysokos¢ — 11 m;

c) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45° ,

d) dla innych niz powyzsze spadkoéw potaci dachowych, istnieje obowigzek
uzasadnienia w formie studium projektowego zastosowania w danym
krajobrazie.

3) w zakresie warunkéw podziatlu nieruchomosci i parametréow
nowowydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe, ustala sie:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe wynosi 2500 m?,

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujq ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;
b) zapewnienie miejsc postojowych w zakresie petnego zapotrzebowania
odpowiednio do przeznaczenia wprowadzonej zabudowy;

6) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowa pensjonatowa, jako funkcje rownorzedne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny zieleni towarzyszacej w tym obiekty matej
architektury, parkingi towarzyszace funkcji podstawowej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy o przeznaczeniu




podstawowym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % dziatki przeznaczonej pod
zabudowe;

b) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy pensjonatowej jako funkcji
samoistnej lub towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w
ramach jednej bryly budynku, w granicach danej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe;

c) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
funkcji samoistnej lub towarzyszacej zabudowie pensjonatowej w ramach
jednej bryty budynku, w granicach danej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% terenu;

e) maksymalna wysokos¢ 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wprowadzonej jako samoistnej w granicach danej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe, oraz 11 m dla zabudowy pensjonatowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgca zabudowg pensjonatowa;

f) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°,

g) dla innych niz powyzsze spadkdéw potaci dachowych, istnieje obowigzek
uzasadnienia w formie studium projektowego zastosowania w danym

krajobrazie.
h) posadowienie czesci parterowej do 50 cm na poziomem terenu;
4) w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametréw

nowowydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe, ustala sie:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, bez towarzyszacej zabudowy
pensjonatowej wynosi 1500 m?,

b) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki przeznaczonej pod
zabudowe pensjonatowg, bez towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub z towarzyszacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
wynosi 2500 m?,

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajagcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a) utrzymanie istniejacych podtaczen do uktadu komunikacyjnego;

b) zapewnienie miejsc postojowych w zakresie petnego zapotrzebowania
odpowiednio do przeznaczenia wprowadzonej zabudowy;

7) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;




§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreaciji;
2) zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) nakaz zachowania istniejgcych laséw, w ramach obszaru oznaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym, na pozostatym obszarze dopuszcza sie
wycinke z zastrzezeniem ustalen lit. c;

c) obowigzek przeprowadzenia wycinki istniejgcego zadrzewienia w obszarze
otwarc¢ krajobrazowo — widokowych z zastrzezeniem ustalen §9, pkt 3;

d) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen turystycznych, takich jak: mata
architektura, urzadzenie istniejgcych sSciezek krajobrazowo — widokowych
oznaczonych na rysunku planu;

e) wszelkie zagospodarowanie terenu mozliwe po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw oraz z Dyrektorem Zespotu Parku Krajobrazowego
Wyzyny Lubelskiej;

3) w zakresie warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki

budowlanej, obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 4;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujq ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, w tym istniejgcych Sciezek
krajobrazowo — widokowych;

6) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.US, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji — zjazdy
narciarskie;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi Scisle zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym typu szatnie, zaplecza socjalne, gastronomia, handel,
wypozyczalnia i serwis sprzetu narciarskiego, itp.;

3) zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu 0 przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym:

a) obowigzuje nakaz wycinki drzew i istniejgcego zadrzewienia w ramach
wyznaczonego nha rysunku planu obszaru otwarcia krajobrazowo -
widokowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7, pkt 7, z zastrzezeniem
ustalen lit.b, § 22, pkt 3;

b)obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacego lasu i zadrzewien w ramach
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wyznaczonego obszaru na rysunku planu, z mozliwoscig wytyczenia
bezkolizyjnych toréw zjazdowych;

c)na pozostatym terenie poza obszarami okres$lonymi w lit. ,a” i ,b” dopuszcza
sie wycinke istniejgcego zadrzewienia i zieleni wysokiej w petnym zakresie w
celu zapewnienia swobodnego zjazdu;

d)ustala sie lokalizacje przeznaczenia uzupetniajgcego typu: zaplecza socjalne,
szatnie, mata gastronomia, drobny handel, itp., w ramach wyznaczonego
obszaru na rysunku planu;

e)ustala sie maksymalng catkowita powierzchnie zabudowy dla przeznaczenia
uzupetniajgcego — 120 m?;

f) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ dla przeznaczenia uzupetniajgcego — 9 m
(dwie kondygnacje nadziemne przy dachach spadowych oraz jedna
kondygnacja nadziemna przy dachach ptaskich);

g)dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°

h)dla innych niz powyzsze spadkéw potaci dachowych, istnieje obowigzek
uzasadnienia w formie studium projektowego zastosowania w danym
krajobrazie.

4) w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki

budowlanej, obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 4;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajagcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujq ustalenia zawarte w rozdz.5;

b)tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

c)obowigzek zadarnienia terenu w celu zahamowania erozji.

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, w tym istniejgcych $ciezek
krajobrazowo — widokowych, dla obstugi pieszej wyznaczonych na rysunku
planu zjazdoéw saneczkowych;

7) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.US, ustala sie
nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasu uzupetniajgcego zatozenie
kompleksowe ustug sportu i rekreaciji;

2) zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu o przeznaczeniu

podstawowym:

a) ustala sie zakaz zabudowy;
b) nakaz zachowania istniejgcego lasu;

3) w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki
budowlanej, obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 4;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
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zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajacymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepisow , obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.US, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji — wyciag narciarski,
w tym stacja gorna i stacja dolna z urzgdzeniami technicznymi;

3) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi SciSle zwigzane 2z przeznaczeniem
podstawowym typu szatnie, zaplecza socjalne, gastronomia, handel,
wypozyczalnia i serwis sprzetu narciarskiego, itp.;

4) zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu o przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajacym:

a) obowigzuje nakaz wycinki istniejgcego zadrzewienia w tym w ramach
wyznaczonego na rysunku planu obszaru otwarcia krajobrazowo -
widokowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7, pkt 7, z zastrzezeniem
ustalen lit.b, § 24, pkt 3;

b) obowigzuje zachowanie istniejagcego lasu i zadrzewien w ramach
wyznaczonego obszaru na rysunku planu;

c) ustala sie lokalizacje przeznaczenia uzupetniajgcego typu: zaplecza socjalne,
szatnie, mata gastronomia, drobny handel, itp., w ramach wyznaczonego
obszaru na rysunku planu pod stacje dolng i stacje gérng;

d) ustala sie maksymalng taczng powierzchnie zabudowy dla przeznaczenia
uzupetniajgcego - 800 m? dla kazdej stacji;

e) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ dla przeznaczenia uzupetniajgcego — 9 m
(dwie kondygnacje nadziemne przy dachach spadowych oraz jedna
kondygnacja nadziemna dla dachéw ptaskich);

f) maksymalna wysoko$¢ dla urzadzen technicznych zwigzanych z wyciggiem
zgodnie z wymogami technicznymi i konstrukcyjnymi;

g) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45° ,

h) dla innych niz powyzsze spadkéw potaci dachowych, istnieje obowigzek
uzasadnienia w formie studium projektowego zastosowania w danym
krajobrazie;

4) w zakresie warunkéw podziatlu nieruchomosci i parametréow dziatki
budowlanej, obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 4;

5) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujq ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

b) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych $ciezek krajobrazowo -
widokowych, dla obstugi pieszej wyznaczonych na rysunku planu zjazdow
saneczkowych;

7) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
c) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;

§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.US, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreac;j;
2) zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) nakaz zachowania istniejgcych laséw w ramach obszaru oznaczonego na
rysunku planu symbolem graficznym, na pozostatym obszarze dopuszcza sie
wycinke;

c) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen turystycznych, takich jak: mata
architektura, urzadzenie istniejgcych $ciezek krajobrazowo — widokowych
oznaczonych na rysunku planu;

3) w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametrow dziatki
budowlanej, obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 4;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
b) dopuszcza sie realizacje ciggu pieszego, stuzacego obstudze terenu zjazdéw

narciarskich - dojscia, zgodnie z oznaczeniem graficznym wprowadzonym na
rysunku planu;

6) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;

§ 26. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.US, ustala sie
nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreac;j;
2) zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) nakaz zachowania istniejgcych lasow z dopuszczeniem wyznaczenia toréw
saneczkowych;

c) dopuszcza sie wprowadzenie urzadzenh turystycznych, takich jak: mata
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3) w

architektura, urzadzenie istniejgcych sciezek krajobrazowo — widokowych
oznaczonych na rysunku planu;

zakresie warunkow podzialu nieruchomosci i parametréow dziatki

budowlanej, obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 4;

4) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a)

b)

tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz.5;

tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

a)
b)

utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,
utrzymanie istniejacych i realizacja nowych $ciezek krajobrazowo -

widokowych, dla obstugi pieszej wyznaczonych na rysunku planu zjazdéw
saneczkowych;

6) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a)

obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale 7;

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US/U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji (zwigzane z
wyciaggiem narciarskim) z towarzyszacg zabudowg ustugowg (gastronomia,
drobny handel, serwis sprzetu sportowego, itp.) oraz z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki;

dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ustugowej wylgcznie jako funkcji
zwigzanej bezposrednio z obstugg wyciagu narciarskiego w formie
samoistnej lub towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez
towarzyszacej zabudowy ustugowej, w ramach odrebnej dziafki;

w ramach przeznaczenia pod ustugi sportu i rekreacji zwigzanych z
wyciggiem narciarskim dopuszcza sie przedtuzenie terenu trasy zjazdowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.US;

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% danej dziatki;

maksymalna wysokos¢ 9 m (dwie kondygnacje nadziemne przy dachach
spadowych oraz jedna kondygnacja nadziemna przy dachach ptaskich);

dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°

dla innych niz powyzsze spadkéw pofaci dachowych, istnieje obowigzek
uzasadnienia w formie studium projektowego zastosowania w danym
krajobrazie;

posadowienie czesci parterowej do 50 cm nad poziomem terenu,
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3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, majg
zastosowanie ustalenia:

a) tereny sg objete zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
sposobami zagospodarowania podlegajgcymi ochronie ustalonymi na
podstawie odrebnych przepiséw , obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz.5;

b) tereny zlokalizowane sg w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
maja zastosowanie ustalenia zawarte w rozdz. 6;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
a) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

b) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych Sciezek krajobrazowo -
widokowych, dla obstugi pieszej wyznaczonych na rysunku planu zjazddéw
saneczkowych;

5) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 7;

Rozdziat 10
Ustalenia koncowe

§ 28. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
planu ustanawia sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci na
poziomie 20% wartosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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