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Sprawa: ponowne uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru gminy Kazimierz Dolny, w obrebach: Kazimierz Dolny,
Meémierz- Okale, Cholewianka

Obiekt: Miasto Kazimierz Dolny

Postanowienie

Na podstawie art. 4 pkt 6, art. 18, art. 19, art.20, art. 89 pkt 2 i art. 93 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020 r., poz. 282) oraz na
podstawie: art. 15 ust. 2 pkt 4, art. 17 pkt 6 lit. b, art. 19, art. 24 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293) oraz art. 106

Kodeksu postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Kazimierza
Dolnego znak: GPS.6722.1.11.2015/2021 z 1 lutego 2021 r.

Lubelski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow
postanmawia

nie uzgodni¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru gminy Kazimierz Dolny w obrebach: Kazimierz Dolny, Meémierz — Okale,
Cholewianka - opracowanego przez: Architektoniczno — Urbanistyczng Pracownie M.A.M,
Krakow - oraz okresli¢ warunki konserwatorskie, na jakich moze zosta¢ on uzgodniony:
cze$¢ tekstowa:

1. dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 31a.MS przywrécié wskaznik
intensywnosci zabudowy zgodnie z wersja projektu planu uzgodniong w 2019 r., tj.
nie wiekszy niz 0,4,

2. dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 33a.MS przyjaé powierzchnie
zabudowy nie wigcej niz 30 %, bez wprowadzonego obecnie wyjatku dla nowo
wydzielanych dziatek, dla ktérych ustalono, ze powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 25%,

3. nalezy dokona¢ ponownej analizy przyjetych wskaznikow i parametréw zabudowy dla
terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami 3a.Uk. i 4a.Uk., gdyz orientacyjne
obliczenia wykazuja na duza rozbieznos¢ pomig¢dzy projektowang maksymalna
powierzchnig zabudowy a istniejaca, ktora w tym przypadku jest mniejsza,

4. dla dzialtek nr ew. 2111/1, 2111/2 (obr. Kazimierz Dolny) oraz 150 (obr. Cholewianka)
nalezy prawidlowo ustali¢ teren funkcjonalny, w obrebie ktorego sie znajduja, tj.
49. MNP, a nie 44. MNP,

5. w § 113 ustali¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
jedynie dla dzialek nr ew. 2094/2, 2111/1, 2111/2 (obr. Kazimierz Dolny) oraz 150
(obr. Cholewianka) zgodnie z obwigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw




zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny,

6. dla wszystkich terenéw funkcjonalnych wykluczy¢ ustalenia dopuszczajace obecnie
mozliwos¢ realizacji bez ograniczenia wysokosci pozostatych obiektoéw budowlanych
nie bedacych budynkami,

cze$¢ graficzna:
1. nalezy przywrécié¢ zasieg terenow funkcjonalnych: 39.MNP, 103.MN, 112.MN oraz
43 KDW zgodnie z obwigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny.

Uzgodnienie obejmuje czes$¢ tekstowg oraz czgs$¢ graficzng projektu planu.
Uzasadnienie

Ponownemu uzgodnieniu podlega projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru gminy Kazimierz Dolny, w obrebach: Kazimierz Dolny,
Meémierz — Okale, Cholewianka. Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
postanowieniem znak: IN.5150.1.4.2020 z 3 wrzes$nia 2020 r. nie uzgodnit przedmiotowego
projektu zmiany planu oraz okreslit warunki, na jakich moze nastgpi¢ uzgodnienie. Po
przeanalizowaniu przedlozonego obecnie materiatu planistycznego nalezy stwierdzié, ze
cze$¢ uwag konserwatorskich nie zostala uwzgledniona, dodatkowo wprowadzone zostaty
nowe ustalenia, ktore sa niezgodne z zasadami ochrony konserwatorskiej. Tym samym
Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wyraza negatywne stanowisko w sprawie i
okresla warunki konserwatorskie na jakich bedzie mozliwe uzgodnienie w/w projektu planu.

Czgs$¢ tekstowa:

Ad.1

Nalezy wyjasni¢, ze w nieuzgodnionej przez organ konserwatorski we wrzesniu
2020 r. wersji projektu planu w ustaleniach szczegétowych dla czesci terenéw funkcjonalnych
utrzymane zostaly zwiekszone wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchnia
zabudowy wraz z jednoczesnym ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej. Z tego
wzgledu LWKZ wskazal na konieczno$¢ przywrécenia ustalen planistycznych zgodnie z
wersja planu uzgodniona postanowieniem znak: IN.5150.9.9.2019 z 12 lipca 2019 r. Analiza
przedlozonego obecnie projektu wykazata, ze dla wszystkich wskazanych terenow
przywrocone zostaly wskazniki 1 parametry zabudowy, jedynie poza terenem funkcjonalnym
oznaczonym symbolem 31a.MS. Z uwagi, iz Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
nie znajduje uzasadnienia utrzymania zwigkszonego wskaznika intensywnosci zabudowy,
konieczne jest réwniez przywrocenie dla powyzej wskazanego terenu ustalen uzgodnionych
w2019r.

Ad.2

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 33a.MS w wersji uzgodnionej w
2019 r. przyjeto powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 30 %. Obecnie przestany projekt
planu zaktada wyjatek dla nowo wydzielanych dziatek, dla ktorych ustalono, ze powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%. Analiza catego materiatu planistycznego wykazata, ze
dla zadnych innych terenéw funkcjonalnych w projekcie planu nie wprowadza si¢ powyzej
wskazanych dodatkowych ustalen. Za niezasadne uznaje sie zatem indywidulane podejscie
dotyczace powierzchni zabudowy ustalonej dla nowo wydzielanych dziatek jedynie w obrebie
terenu 33a.MS. Tym bardziej, ze w obrgbie przedmiotowego obszaru funkcjonalnego ze
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wzglgdu na obecny sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek nie ma w zasadzie
mozliwosci dokonywania kolejnych podzialow geodezyjnych. Wprowadzenie ustalen dla
nowo wydzielanych dzialek automatycznie sygnalizuje o mozliwosci dokonywania podziatow
geodezyjnych w obrebie nieruchomosci polozonych na terenie obszaru funkcjonalnego
33a.MS. W zwiazku z tym nalezy przywrocié ustalenia zgodnie z uzgodniona w 2019 r.
wersjg planu.

Ad. 3

W postanowieniu z wrzesnia 2020 r. LWKZ wskazal na konieczno$é¢ dokonania
ponownej analizy przyjetych wskaznikow 1 parametréow zabudowy dla terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami 3a.Uk. i 4a.Uk. Dokonane wowczas orientacyjne
obliczenia wskazywaly na rozbieznos¢ pomiedzy projektowana maksymalna powierzchnig
zabudowy a istniejaca, ktéra w tym przypadku byla znacznie wigksza. W przedtozone;
obecnie wersji planu przedmiotowe parametry i wskazniki zostaly znacznie zwickszone i daja
mozliwos¢ przeinwestowania zabudows kubaturowa ww. obszaréw funkcjonalnych. Wydaje
si¢ zatem, ze zaproponowane obecnie ustalenia nie zostaly poparte szczegdlowa analizg
dotyczaca zagospodarowania terenow 3a.Uk. i 4a.Uk. W zwiazku z tym LWKZ wskazuje
ponownie na konieczno$¢ sprawdzenia zaprojektowanych wskaznikow i parametrow
zabudowy.

Jednoczesnie w zwigzku z prowadzong analiza parametréw i wskaznikéw zabudowy
dla terenu 4a.UK stwierdzono, ze teren calej dziatki nr ew. 935 winien zostaé przeznaczony
po funkcje ustug kultury. Obecnie projekt planu ogranicza sie jedynie z ww. funkcja do czesci
nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest zabytkowa kamienica Celejowska. Z uwagi, ze
zar6wno obiekt zabytkowy, jak i dobudowana do niego cze$¢ pelnig funkcje muzealne, w celu
zapewnienia wlasciwego ich funkcjonowania zasadne pozostaje ustalenie jednej funkcji dla
calej nieruchomosdci o charakterze ushug kultury.

Ad. 415

W odniesieniu do dziatek nr ew. 2111/1, 2111/2 (obr. Kazimierz Dolny) oraz 150 (obr.
Cholewianka) LWKZ wyjasnia, ze znajdujg si¢ one w obrebie terenu 49.MNP, a nie jak
ustalono 44.MNP. W zwiazku z tym nalezy dokonaé korekty ustalerr poprzez prawidlowe
okreslenie terenu funkcjonalnego.

Jednoczesnie w ustaleniach dotyczacych obszaréw MNP nalezy ustalié, ze jedynie dla
dzialek nr ew. 2094/2, 2111/1, 2111/2 (obr. Kazimierz Dolny) oraz 150 (obr. Cholewianka)
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, co pozostaje w
zgodzie z obwiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny. Istotne jest jednak, aby w projekcie planu
uwzgledni¢ jedynie mozliwos¢ ksztattowania zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej o
charakterze zabudowy pensjonatowej, a nie blokowej. Nie uwzglednienie proponowanych
powyzej ograniczen moze przyczyn si¢ do powstania elementow zabudowy dominujacych
oraz dysharmonizujacych w zastanym kontekscie architektoniczno — urbanistycznym
historycznego miasta.

Ad. 6

W przedfozonym obecnie do uzgodnien projekcie planu wprowadzone zostaty nowe
ustalenia dopuszczajace w obrebie kazdego terenu funkcjonalnego mozliwosé realizacji
pozostatych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami bez ograniczenia ich
wysokosci. Nalezy wyja$ni¢, ze zgodnie z art. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
poprzez obiekt budowlany rozumie si¢ budynek, budowle bgdé obiekt malej architektury,
wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
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przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyroboéw budowlanych. Jednoczesnie budowla jest to
obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, taki jak: obiekty
liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce
maszty antenowe, wolno stojgce trwale zwigzane z gruniem tablice reklamowe i urzgdzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki,
wolno stojgce instalacie przemystowe lub_urzqdzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekow,
skladowiska odpadéw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne
przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmenlarze, pomniki, a
takze czesci budowlane urzqdzen technicznych (kottéw, piecow przemystowych, elektrowni
igdrowych, _elektrowni_wiatrowych, morskich turbin wiatrowych_i_innych urzqdzen) oraz
fundamenty pod maszyny i urzqdzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czgsci
przedmiotéw skladajgcych sig na calos¢ uzytkowq.

Majgc na uwadze powyzsze LWKZ stwierdza, ze projektowane obecnie ustalenie sa
sprzeczne ze sposobem ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistyczno —
architektoniczno — krajobrazowego Kazimierza Dolnego. Dajg one mozliwos¢ wprowadzenie
w dowolnym miejscu, bez Zzadnych ograniczen wysokosciowych dominat przestrzennych. Jest
to dziatanie absolutnie niedopuszczalne przez organ konserwatorski i za konieczne uznaje si¢
wykluczenie proponowanych ustalen z projektu planu.

Czes¢ graficzna:

Ad.1

W postanowieniach znak: IN.5150.1.3.2020 z 19 marca 2020 r. oraz znak:
IN.5150.1.4.2020 z 3 wrzesnia 2020 r. Lubelski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow
wskazywal na koniecznos¢ dokonania ponownie szczegolowej analizy przyjetych zmian
planistycznych pod katem ich zgodnosci z obwigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — uwaga dotyczyta gtéwnie rozszerzania zasiegu danego
terenu funkcjonalnego. W przedtozonym obecnie do uzgodnien projekcie planu dokonano
korekty czesci rozwigzan projektowych poprzez doporowadzenie do zgodnosci  z
obwiagzujacym  studium. Jednoczeénie dla terenéw funkcjonalnych: 39.MNP, 103.MN,
112MN, 43 KDW utrzymana zostal dalej wicksza powierzchnia niz zatozona Ww
obwiazujacym studium. W zwigzku z tym LWKZ ponownie wnosi o dokonanie stosowanych
korekt zgodnie z rysunkiem studium.

Reasumujac powyzsze LWKZ podkresla, ze spelnienie sformutowanych w sentencji
postanowienia warunkow jest niezbedne w celu zapewnienia wlasciwej ochrony
historycznego obszaru miasta Kazimierz Dolny w zakresie zasad urbanistycznego
ksztattowania i rozplanowania przestrzeni oraz poszezegblnych wnetrz urbanistycznych, skali
zabudowy, ochrony naturalnie uksztaltowanego krajobrazu — elementow wspottworzacych
walory zabytkowego terenu.

Po wprowadzeniu powyzszych korekt, projekt planu nalezy przedtozy¢ powtornie do
uzgodnienia przez LWKZ.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, ze w zwigzku z zauwazonymi nieprawidfowosciami
zwiazanymi z zagospodarowaniem przestrzennym dziatek nr ew. 768, 752 i 745 w Kazimie-
rzu Dolnym, LWKZ pismem znak: IN.515.7.2.2021 z 24 lutego 2021 r. wystapit do Burmi-
strza Kazimierza Dolnego o zajecie stanowiska w sprawie. Analiza materiatu planistycznego
bedacego w posiadaniu tutejszego urzedu wykazala, ze na etapie procedowania projektu
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zmiany studium w latach 2011-2014 dla ww. nieruchomosci wprowadzone zostaly zmiany

funkcjonalne bez oznaczenia ich jako obszary objete zmiana. Na rysunku projektu zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazi-

mierz Dolny przekazanym do opiniowania w marcu 2011 . uwzgledniony zostal nastepujacy

sposob zagospodarowania ww. nieruchomosci:

® w obrebie dziatki nr ew.768 wydzielone zostaly trzy odrgbne tereny funkcjonalne: MP —
zabudowa pensjonatowa, ZP — zielen urzadzona oraz ZL — zalesienia,

® w obrgbie dziatki nr ew. 752 wydzielone zostaly trzy odrgbne tereny funkcjonalne: MP,
M — zabudowa pensjonatowa i mieszkaniowa, ZP — zielefi urzadzona oraz ZL — zalesienia,

® W obrebie dziatki nr ew. 745 wydzielone zostaly dwa odrebne tereny funkcjonalne: M —
zabudowa mieszkaniowa oraz ZL — zalesienia.

W 2012 r. przekazany zostat do ponownego opiniowania projektu zmiany studium. Obec-
na analiza rysunku zmiany studium wykazala, ze w obrebie dziatki nr ew. 752 funkcje ZP
zamieniono na M,MP,ZP, a w obrebie dzialki nr ew. 745 funkcje M zastapiono MP, jednocze-
snie z terenu funkcjonalnego ZL wydzielono kolejny teren funkcjonalny M,MP,ZP. Przeslana
do opiniowania w 2013 roku kolejna wersja projektu zmiany studium utrzymata dla dziatek nr
ew. 768, 752 1 745 sposéb zagospodarowania identyczny jak w 2012 r. Ostatnia zmiana stu-
dium przekazana zostata w 2014 r. i w odniesieniu do dzialek nr ew. 752 i 745 nie wprowa-
dzono zadnych zmian. Natomiast w obrebie dziatki nr ew. 768 funkcje¢ ZP zamieniono na
M.MP,ZP. Istotne jest, ze powyzej opisane zmiany wprowadzono bez zadnego wyr6znienia
kolorystycznego, w przeciwienistwie do zmian projektowanych dla innych obszarow.

W oparciu o uchwalong w 2015 r. zmiane studium sporzadzono projekt miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Kazimierz Dolny w obrebach:
Kazimierz Dolny, Meémierz — Okale, Cholewianka, ktory zostat przekazany do pierwszego
uzgodnienia w 2018 r. i procedowany jest w dalszym ciagu. Zgodnie z przedtozonym materia-
tem planistycznym dla dzialek nr ew. 768, 752 i 745 zaprojektowany zostat sposob zagospo-
darowania zgodny z przesylana w 2014 r. do ostatniego opiniowania wersjg projektu zmiany
studium. Poczatkowo LWKZ wnosit uwagi na etapie prowadzonych uzgodnien projektu planu
w zakresie ww. nieruchomosci. Ostatecznie postanowieniem znak: IN.5150.9.9.2019 z 12
lipca 2019 r. zaakceptowat skorygowany sposob zagospodarowania dzialtek nr ew. 768, 752 1
745, ktory przedstawiat si¢ w nastepujacy sposob:
® w obrebie dziatki nr ew.768 wydzielone zostaly trzy odrebne tereny funkcjonalne: teren

zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej w zieleni urze;dzonej, teren zabudowy miesz-

kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej oraz teren laséw,

® w obrebie dziatki nr ew. 752 wydzielone zostaly trzy odrebne tereny funkcjonalne: teren
zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej w zieleni urzgdzonej, teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej oraz teren lasow,

e w obrebie dziatki nr ew. 745 wydzielone zostaly dwa odrebne tereny funkcjonalne: teren
zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej w zieleni urzadzonej oraz teren lasow.

Majac na uwadze powyzsze Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w pismie
znak: IN.515.7.2.2021 z 24 lutego 2021 r. kierowanym do Burmistrza Kazimierza Dolnego




wskazal, ze nie znajduje zasadnosci co do braku oznaczenia zmian funkcjonalnych wprowa-
dzanych w latach 2011 — 2014 dla dziatek nr ew. 768, 752 i 745 w kolejnych wersjach projek-
tu studium przekazywanych do opiniowania. Z uwagi, ze byla to kolejna nieprawidtowosc
przy prowadzonej zmianie studium LWKZ wni6st do Burmistrza Kazimierza Dolnego o zaje-
cie stanowiska w sprawie.

Pismem znak: GPS.6724.1.3.2021 z 26 lutego 2021 r. Burmistrz Kazimierza Dolnego wy-
jasnit, ze ustalenia zawarte w projekcie planu dla ww. nieruchomosci stanowia nawigzanie do
rozwiazan przyjetych w mpzp uchwalonych Uchwatg Nr L1/284/98 z 17 czerwca 1998 1. Lu-
belski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw nadmienia, ze dla dzialek nr ew. 768, 752
uprzednio obowigzywal powyzej wspomniany miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Kazimierz Dolny z 1998 r. Zgodnie z jego rysunkiem w obrebie przed-
miotowych nieruchomosci w miejscach, gdzie w planie obecnie obwigzujacym z 2003 r. wy-
znaczone zostaly tereny o funkcji zieleni, obwigzywala wowczas funkcja MNp, MP. Dla
dzialki nr ew. 745 dalej obwiazujacym pozostaje mpzp z 1998 r., zgodnie z ktérym w jej ob-
rebie wydzielone zostaty dwa tereny funkcjonalne MNp, MP — teren zabudowy jednorodzin-
nej z pokojami do wynajecia oraz zabudowy pensjonatowej i RL — lasy gospodarcze. Nalezy
zatem stwierdzi¢, ze zaproponowany obecnie w projekcie miejscowego planu sposob zago-
spodarowania dzialek nr ew. 768, 752 i 745 jest nawiazaniem do ustalen miejscowego planu z
1998 r. W zwiazku z tym LWKZ nie wnosi uwag do proponowanego w projekcie planu spo-
sobu zagospodarowania ww. nieruchomosci.

Nalezy réwniez wyjasni¢, ze szczegbtowe uwagi dotyczace projektowanych zmian w stu-
dium i planie dla dziatek nr ew. 768, 752 i 745 w Kazimierzu Dolnym wraz z rysunkami za-
warte zostaly w piSmie znak: IN.515.7.2.2021 z 24 lutego 2021 r.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury, Dziedzictwa
Narodowego i Sportu za posrednictwem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w
terminie siedmiu dni od dnia jego dorg¢czenia (art. 106 § 5, art. 141 § 2 oraz art. 144 w
zwigzku z art. 129 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego).
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